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PROJETO DE LEI N° 166, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2019.

ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS
NO ART. 10 DA LEI N° 1.459, DE 24 DE
MARCO DE 2004, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° O artigo 10 da Lei n° 1.459, de 24 de marco de 2004, passa a viger com as seguintes
alteracgobes:

“Art. 10. Os lotes deverdo possuir area minima de 300m?2 (trezentos metros quadrados) e
testada minima de 12m (doze metros).

§ 1°. A metragem referida no “caput” deste artigo serd aplicada para novos Desmembramentos
e Loteamentos.

SECAO |
DOS LOTEAMENTOS URBANOS

Art. 10-A. Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 1°. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario, as areas de recreacao e
lazer e as areas institucionais ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da
area do loteamento.

§ 2°. Do percentual constante do § 1°, no minimo 5% (cinco por cento) do total da gleba devera
ser prevista para uso institucional e no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba para area
de recreacdo e lazer, em &rea Unica nunca inferior a 300m? (trezentos metros quadrados).

§ 3°. O Municipio ndo podera alienar as areas de que trata este artigo, nem destina-las a outros
fins que ndo os previstos em Lei, salvo venda ou permuta para aquisi¢cdo de area equivalente, a
fim de melhor relocalizar a atividade publica prevista.

§ 4°. Para efeito desta Lei, considera-se:

| - Area Verde de Lazer e Recreacdo - o espaco destinado as atividades sociais, civicas,
esportivas, culturais e contemplativas da populagéo, tais como: pracas, parques, bosques e
jardins;

Il - Area Institucional — a de uso publico especial e destinado & instalacdo de equipamentos
comunitarios;

[ll - Equipamentos Comunitarios - os destinados as atividades de educacdo e cultura, lazer,
administragdo e similares;

IV - Equipamentos Urbanos - os componentes de infraestrutura, tais como equipamentos
publicos de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminacdo publica
e pavimentacao.

Art. 10-B. Nos loteamentos é obrigatéria a implantagdo de equipamentos para abastecimento de
agua potavel, energia elétrica e iluminagéo publica, esgotamento pluvial e sanitario, bem como
pavimentacdo e tratamento paisagistico dos logradouros publicos, de acordo com as
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especificacbes técnicas estabelecidas pelo 6rgdo competente, sendo que, para loteamentos
fechados, também sera exigida a pavimentacgéo das vias.

Art. 10-C. Visando o melhor aproveitamento do solo, serd permitido que até 4 (quatro) lotes
tenham suas areas inferiores, porém nenhum podera ter area inferior a 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) de superficie e testada minima de 10m (dez metros).

SECAO I
DO PROCESSO DO LOTEAMENTO

Art. 10-D. Para a aprovacgéo de projeto de loteamento, o interessado apresentara requerimento
na Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imédveis competente, e de planta do imével a ser desmembrado,
contendo:

| - planta da situacao do imével, nas escalas 1:2000, 1:1000, ou 1:500;

Il - a indicacdo das vias, passeios publicos, sistema de drenagem de aguas pluviais, rede de
abastecimento de agua, rede de abastecimento de energia, sistema de tratamento de esgoto;

[ll - a indicacdo do tipo de uso predominante no local (residencial, comercial, de servigos ou
industrial);

IV - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area, com medicao linear e angular;

V - localizagdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de grande porte
existentes no imovel,

VI - localizagdo de construgdes, se existentes;

VII - localizagdo de equipamentos urbanos, comunitarios e servigos publicos, tais como lazer,
cultura, satde e abastecimento da populagéo existentes no local ou adjacéncias.

§ 1°. A planta a que se refere o inciso | devera ser devidamente assinada pelo proprietario ou
seu representante legal e por responsavel técnico legalmente habilitado, com a indicacdo dos
respectivos registros no Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia — CREA,
Conselho Arquitetura e Urbanismo CAU desta regido e na municipalidade, em 3 (trés) vias.

§ 2° No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua apresentacdo, a
Prefeitura Municipal aprovara ou rejeitara o Projeto de Desmembramento.

SECAO IlI
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 10-E. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, bem como de lotes para a formacdo de novos lotes, desde que mantenham as
dimensbes minimas estabelecidas nesta Lei, com aproveitamento do sistema viario existente e
registrado, que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos e nem no
prolongamento ou modificacdo dos ja existentes, de area nao superior a 3.000,00m2 (trés mil
metros quadrados).

§ 1° Os desmembramentos com aproveitamento do sistema viario existente ndo poderdo
exceder a 10 (dez) lotes com as dimens0fes e areas estabelecidas por esta Lei.

§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se remembramento a unido de dois ou mais lotes para
formar um Unico lote, desde que desta unido resulte drea com dimensdes superiores aos
estabelecidos nesta Lei para os desmembramentos.
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§ 3°. Todo desmembramento do solo urbano dentro do territério municipal devera ser submetido
a aprovacdao do 6rgao responsavel junto a Secretaria de Planejamento, obedecidas as diretrizes
desta Lei e demais legislacéo aplicavel.

§ 4°. Somente sera permitido o desmembramento do solo para fins urbanos em zonas urbanas
ou de expansao urbana, na forma da presente Lei, ou da forma que dispor legislacédo especifica
do Municipio.

§ 5°, Nao seréa permitido o desmembramento do solo:

| - em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundagdes, sem que sejam drenados e aterrados até a
cota livre de enchentes, assegurando o perfeito escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

lll - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas da area técnica do Municipio;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselhem edificagdes;

V - em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢bes
sanitarias suportaveis, até a sua regular correcao;

VI - nos terrenos de excepcional beleza ou de valor cultural ou recreativo, definidos como tal por
Decreto Municipal.

§ 6° Para fins de desmembramento, além do disposto nos capitulos anteriores, os lotes
deverdao ter area minima de 300m2 (trezentos metros quadrado) e testada minima de 12m (doze
metros), sendo admitido que até 2 (dois) lotes possuam area minima de 250m?2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e testada de 10m (dez metros), visando o melhor aproveitamento
da area a ser desmembrada;

8 7°. Nos casos em que se tratar de situagdo consolidada, com uma irreversibilidade atestada
pela fiscalizacdo municipal e pela Secretaria de Planejamento, e apds parecer da Procuradoria
Municipal, poderda haver desmembramento de lotes com area inferior ao estabelecido pelo
paragrafo anterior, desde que respeitadas as dimensdes minimas estabelecido pela Lei Federal
n°® 6.766/1979, em seu artigo 4°, inciso Il, ou seja, 125m?2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) de superficie e 5,00m (cinco metros) de testada.

§ 8° Os lotes a serem urbanizados pelo préprio Municipio para fins de implantagdo de
loteamentos populares deverdo ter area minima de 200m?2 (duzentos metros quadrados), com
testada néo inferior a 10m (dez metros).

§ 9°. E autorizado o parcelamento de solo para constru¢bes comerciais, industriais, templos de
gualquer culto e sociedade civis em terrenos com a area minima de 180m2 (cento e oitenta
metros quadrados) e testada minima de 8,00m (oito metros). Neste caso, devera constar no
titulo de aquisicdo e no respectivo registro imobiliario a destinagdo do imovel e ndo sera
permitida a ocupacéo residencial no seu nivel térreo, sendo que somente sera permitida a
ocupacao residencial no segundo nivel, desde que observado o recuo minimo de 5,00m (cinco
metros) de frente caso ndo possuir garagem e serd permitida a construgdo no alinhamento se
possuir garagem e acesso ao segundo pavimento separados;

8§ 10. O desmembrador devera apresentar documento emitido pelos respectivos
concessionarios responsaveis pelos servigos de distribuicdo de energia elétrica e agua e esgoto
atestando ciéncia do referido projeto. Se tecnicamente ndo houver condi¢des de implantacdo de
rede de esgoto cloacal, em decorréncia da inexisténcia de redes coletoras, o Municipio pode
exigir a implantacéo de estacdo de tratamento propria ou a adocdo de solucéo alternativa para
a coleta e tratamento do esgoto, de acordo com as normas da Concessionaria, desde que
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ambientalmente adequada, sendo que apds o recebimento do sistema adotado o Municipio sera
responsavel por sua manutencao.

SECAO IV
DO PROCESSO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10-F. Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento na Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula do
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis competente, e de planta do imovel a ser
desmembrado contendo:

| - planta da situag&o do imovel, nas escalas 1:2000, 1:1000 ou 1:500;
Il - aindicagéo das vias existentes;

[ll - a indicacdo do tipo de uso predominante no local (residencial, comercial, de servigos ou
industrial);

IV - a indicacéo da divisdo de lotes pretendida na area, com medicao linear e angular;

V - localizagdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de grande porte
existentes no imovel;

VI - localizag&o de construcdes, se existentes;

VIl - localizagdo de equipamentos urbanos, comunitérios e servigcos publicos, tais como lazer,
cultura, satde e abastecimento da populagéo existente no local ou adjacéncias.

§ 1°. A planta a que se refere o inciso | devera ser devidamente assinada pelo proprietario ou
seu representante legal e por responsavel técnico legalmente habilitado, com a indicacdo dos
respectivos registros no Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia — CREA,
Conselho Arquitetura e Urbanismo CAU desta regido e na municipalidade, em 4 (quatro) vias.

§ 2° No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua apresentacao, a
Prefeitura Municipal aprovara ou rejeitara o projeto de desmembramento.

SECAO V
DOS DESMEMBRAMENTOS IRREGULARES

Art. 10-G. Os responsaveis por desmembramentos efetuados sem autoriza¢cdo do Municipio ou
em desacordo com o projeto aprovado estardo sujeitos a multa, sem prejuizo das sangdes civis
e criminais que couberem, comunicando-se o fato de imediato ao Ministério Publico.

§ 1°. E vedado vender ou prometer vender parcela de imoével originario de desmembramento
ndo aprovado pelo Municipio, ficando quem o fizer sujeito as disposi¢cdes da legislacdo penal
em vigor.

§ 2°. O proprietario de terreno parcelado sem autorizacdo do Municipio ou em desacordo com o
projeto aprovado serd obrigado a reparar a diferenca de medidas e &reas dos lotes ou quadras
gue o interessado venha a constatar em relacao as medidas dos desmembramentos aprovados,
sendo que nenhuma responsabilidade recair4 sobre o Municipio em consequéncia de prejuizos
causados a terceiros em virtude do licenciamento de desmembramentos de solo e da execuc¢éo
das respectivas obras.

§ 3°. O setor de planejamento do Municipio considerara definitivamente concluido o projeto de
loteamento e desmembramento apds a apresentacdo, pelo interessado, de copia das
respectivas matriculas do registro imobiliario, dentro do prazo estabelecido pelo art. 18 da Lei
Federal n° 6.766/1979, ou seja, 180 (cento e oitenta) dias contados da data de sua aprovacao,
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servindo como prova do prazo final a data do protocolo do pedido junto ao Registro de Imdveis,
sob pena de caducidade da aprovagao.”

Art. 2°, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

ZIANIA MARIA BOLZAN,

Prefeita.
Silvana Tassinari Taschetto, Artur Sergio Haesbaert Filho,
Secretéria de Administracdo Procurador Juridico.
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 166/2019.
Excelentissimos Senhores Vereadores e Senhora Vereadora:

A Administragdo Municipal encaminha, para deliberacdo de Vossas
Exceléncias, o Projeto de Lei n° 166, de 10 de dezembro de 2019, que "ALTERA E
ACRESCENTA DISPOSITIVOS NO ART. 10 DA LEI N° 1.459, DE 24 DE MARCO DE 2004, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Inicialmente, cumpre referir que a Lei Municipal de Parcelamento de Solo
Urbano ndo contempla, de forma mais especifica, a questdo do desmembramento (ou
fracionamento) de terrenos urbanos, havendo lacunas na legislagdo municipal a respeito da
matéria, sendo que a Lei Federal n°® 6.766/79, a qual estd atrelada a Lei Municipal n® 1.459,
regulamenta a questdo de loteamentos e desmembramentos.

Nesse sentido, ha que se considerar, ainda, a necessidade de aprovagéo
por parte do Municipio quando se trata de desmembramento de terrenos, visando,
primordialmente, avaliar os indices urbanisticos para sua edificacdo

Este Projeto de Lei esta sendo proposto para integrar e fazer parte do
instrumental geral de regulacao urbanistica da cidade de Sao Pedro do Sul, juntamente com os
demais normativos estabelecidos na Lei Organica.

Ele regulamenta, de forma especifica, a divisdo ou subdivisdo de glebas
para a ocupagdo e expansao urbana pelo loteamento, remembramento, desmembramento e
outras modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos, fazendo com que essas
questdes fiqguem expostas de forma clara e definida.

A matéria em questdo, por conseguinte, visa a instituicado de normas gerais
gue disciplinam o parcelamento do solo no territério municipal, sendo esta normativa também
uma base para a aplicacdo de outros instrumentos legais, atualizando as normas reguladoras
vigentes, visando a equanime ampliacdo das condi¢des de regularidade e ao desenvolvimento
urbano sustentavel da cidade.

A regulagdo do parcelamento do solo adota como diretrizes basicas, dentre
outras, as restricdes de natureza ambiental, os aspectos paisagisticos e culturais, a melhoria da
ambiéncia urbana, a ampliacdo dos aspectos de acessibilidade e a disponibilidade de
infraestrutura do Municipio. Esta é uma proposta que se alinha aos principios e diretrizes da
politica de desenvolvimento urbano de interesse do Municipio de S&o Pedro do Sul.

O presente Projeto de Lei se propde, ainda, a partir da realizagdo de um
levantamento das legislacdes vigentes para a matéria, atualizar os parametros e as exigéncias
de infraestrutura urbana, reorganizando com objetividade os textos legais e tratando de forma
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atual as questbes que garantirdo a cidade a integracdo necesséaria a sua malha viaria e a

preservacdo de sua paisagem.

Diante do exposto, solicitamos que o presente Projeto de Lei seja analisado
e votado por esta Casa nos termos da Lei Organica, e desde j& colocamos a Secretaria de
Planejamento a disposi¢éo para quaisquer esclarecimentos acerca do Projeto de Lei que ora se
encaminha, reiterando a necessidade de remodelacéo e aperfeicoamento da legislacdo atinente

a espécie.

ZIANIA MARIA BOLZAN,
Prefeita.



